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Республика Карелия
Совет Эссойльского сельского поселения
XXXI сессия V созыва





РЕШЕНИЕ          

 
[bookmark: от_29_марта_2022_года_№_6]  от 28 мая 2026 года                                                                                                          № 15
Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Эссойльского сельского поселения Пряжинского района предоставленные в аренду без торгов

                     В соответствии с пунктом 3 части 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, Законом Республики Карелия от 10 июня 2013 года № 1712-ЗРК «О некоторых вопросах регулирования земельных отношений в Республике Карелия», Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Совет Эссойльского сельского поселения

РЕШИЛ:

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Эссойльского сельского поселения Пряжинского района предоставленные в аренду без торгов, согласно Приложению № 1.
        2.  Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

И.о. Председателя Совета 
Эссойльского сельского поселения -                                                            Р.А.Волков                                                                              

Глава Эссойльского сельского поселения -                                                 Л.А.Паюсова
                                                                                
Разослать: дело-1, Совет-1, Прокуратура - 1, опубликование -1, обнародование – 2.

                                                                                                                           Приложение № 1 к
 Решению XXXI сессии Совета Эссойльского сельского поселения V созыва от 28 мая 2026 года № 15

ПОРЯДОК
определения размера арендной платы за земельные участки,
находящиеся в муниципальной собственности
Эссойльского сельского поселения Пряжинского района
предоставленные в аренду без торгов

1. Общие положения

1.1. Порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Эссойльского сельского поселения Пряжинского района, предоставленные в аренду без торгов (далее - Порядок), разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Законом Республики Карелия от 10 июня 2013 года № 1712-ЗРК «О некоторых вопросах регулирования земельных отношений в Республике Карелия» и Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации» (далее - Правила), устанавливает правила определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Эссойльского сельского поселения Пряжинского района, предоставленные в аренду без торгов (далее - земельные участки).
1.2. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за указанные земельные участки определяются договором аренды таких земельных участков (приложение № 1 к Порядку).
               Порядок применяется в случаях заключения договоров аренды земельных участков без проведения торгов либо внесения изменений в договоры аренды земельных участков в части расчетов арендной платы. 
	    
                           2.Определение размера арендной платы

            2.1. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленной Постановлением Правительства РФ от 16 июля 2009 года № 582. 		 Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Эссойльского сельского поселения Пряжинского района предоставленные в аренду без торгов, устанавливается Администрацией Эссойльского сельского поселения в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.
            2.2. Арендная плата в отношении земельного участка, предоставленного в аренду без проведения торгов для целей, указанных в пункте 2.3. настоящего Порядка, определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка.
    2.3. Арендная плата в отношении земельного участка, предоставленного в аренду без проведения торгов для целей, указанных в настоящем пункте, рассчитывается в размере:
     - 0,6 процента в отношении - земельного участка, предоставленного гражданину для сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных.
             2.4. Размер годовой арендной платы, определенный на основании кадастровой стоимости земельного участка, при заключении договора аренды определяется по формуле:  
АП=К(Р)С*Can*S/100, где: 
АП - размер арендной платы, руб.;
К(Р)С - кадастровая стоимость земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» руб.;
Сan - соответствующая ставка арендной платы согласно настоящему Порядку, %;
S – площадь земельного участка (доли) (кв.м).
               2.5. В случае если срок аренды земельного участка составляет менее 1 года, размер арендной платы определяется по формуле:
РАП=АП*КД: КГ
РАП - размер арендной платы (рублей);
АП - годовой размер арендной платы (рублей), определенный в соответствии с пунктом 2.4. настоящего Порядка;
КД - количество дней в соответствии с договором аренды земельного участка;
КГ - количество дней в году.
	     2.6. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, Администрация Эссойльского сельского поселения предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 8 настоящих Правил, не проводится.












Приложение № 1 
к настоящему Порядку, утвержденному Решением XXXI сессии
Совета Эссойльского сельского поселения V созыва № 15
от 28 мая 2026 года.   
Договор № _____
аренды земельного участка без проведения торгов

	п. _______________ 
	«___»________ ____ г.



___________________________ (наименование или Ф.И.О.), именуем__ в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ__ на основании _______________________________________________________ (Устава, доверенности или паспорта), с одной стороны и
______________________________________ (наименование или Ф.И.О.), именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ__ на основании ________________________________________________ _____________________________ (Устава, доверенности или паспорта), с другой стороны заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за арендную плату во временное владение и пользование (либо во временное пользование) земельный участок площадью ________ (________________) кв. м, расположенный по адресу: ______________________, категория земель – __________________, вид разрешенного использования – ____________________, кадастровый номер _____________________ (далее – Участок), принадлежащий Арендодателю на праве собственности на основании ______________________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «___»______ ____ г. № ___ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «___»______ ____ г. № ___, Приложение № ___).
1.2. Арендатор не вправе изменять назначение Участка.
1.3. Участок будет передан Арендатору в течение ______ (______________) календарных (вариант: рабочих) дней с даты подписания обеими Сторонами настоящего Договора (вариант, если Договор заключен на срок не менее года: государственной регистрации настоящего Договора).
[bookmark: Par12]1.4. Срок аренды Участка по настоящему Договору составляет ____________________.
1.5. Участок, являющийся предметом настоящего Договора, не имеет обременений (сервитут, право залога и т.п.).
1.6. Арендатор вправе (вариант: не вправе) заключать договоры субаренды.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. В установленный Договором срок передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи (Приложение № ___).
2.1.2. Не препятствовать своими действиями в использовании Арендатором Участка.
2.1.3. Добросовестно исполнять условия настоящего Договора, а также осуществлять любые действия в рамках Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2.2. Арендатор обязан:
2.2.1. Использовать переданный Участок в соответствии с его целевым назначением.
2.2.2. Не переуступать свои права и обязанности любой третьей стороне без письменного согласия Арендодателя.
2.2.3. Стараться не допускать ухудшения состояния Участка в течение всего срока аренды.
2.2.4. По окончании срока аренды в течение ____ (__________) календарных (вариант: рабочих) дней сдать Участок (по Акту возврата) Арендодателю в надлежащем состоянии.
Если Арендатор не возвратил в срок арендованный в соответствии с данным Договором Участок либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он вправе потребовать их возмещения.
2.2.5. Своевременно вносить арендные платежи и оплачивать расходы, связанные с содержанием Участка.
3. Арендная плата

3.1. Арендная плата за Участок составляет ________ (_______________) рублей в ___________________ (вариант: месяц/полугодие/год), в том числе НДС (вариант: НДС не облагается на основании _____________________).
3.2. Арендные платежи вносятся с периодичностью _________________________.
3.3. Оплата производится путем _______________________________.
Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной в момент _______________.

4. Изменение и досрочное расторжение Договора

4.1. Настоящий Договор может быть изменен по письменному соглашению Сторон.
4.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:
4.2.1. Пользуется предметом аренды с существенным нарушением условий Договора или назначения либо с неоднократными нарушениями.
4.2.2. Существенно ухудшает состояние Участка.
4.2.3. Более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.
4.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в судебном порядке в случаях, когда:
4.3.1. Арендодатель не предоставляет Участок, оговоренный в настоящем Договоре, в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию им.
4.3.2. Арендуемый Участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.
4.4. Любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, направив другой Стороне письменное уведомление по адресу, указанному в настоящем Договоре, в срок за _______ (______________) календарных (вариант: рабочих) дней до предполагаемой даты расторжения.
Сторона, получившая письмо о расторжении Договора, обязана направить ответ в течение ________ (___________________) календарных (вариант: рабочих) дней с даты получения письма (дата получения письма определяется по почтовому штемпелю адресата).
В случае возникновения разногласий Стороны обязаны урегулировать их путем переговоров и составить акт взаиморасчетов.
В случае если к моменту расторжения настоящего Договора у Сторон имеются неисполненные или ненадлежащим образом исполненные обязательства, Стороны обязаны также согласовать сроки выполнения таких обязательств.

5. Ответственность Сторон

5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. За нарушение сроков перечисления арендной платы, установленных настоящим Договором, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты процентов за пользование
чужими денежными средствами в размере ____ (_________) рублей за каждый день просрочки и на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. За нарушение сроков передачи или возврата Участка, установленных в настоящем Договоре, Сторона, чьи интересы ущемлены таким нарушением, вправе потребовать от Стороны, допустившей просрочку, уплаты пени в размере ______ (______________) рублей за каждый день просрочки.
5.4. Взыскание неустойки не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательства в натуре.

6. Разрешение споров

6.1. Стороны решают разногласия, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, путем переговоров.
6.2. В случае если результат переговоров не будет достигнут, дело подлежит разрешению в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями обеих Сторон (вариант: государственной регистрации). Течение срока аренды по настоящему Договору наступает с момента подписания уполномоченными представителями обеих Сторон Акта приема-передачи.
Срок действия настоящего Договора истекает по окончании срока аренды, указанного в п. 1.4 настоящего Договора.
7.2. Настоящий Договор может быть продлен по соглашению Сторон.
7.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока действия настоящего Договора имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.
Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор на новый срок не позднее _____ (_______________) календарных (вариант: рабочих) дней до окончания срока действия настоящего Договора.
7.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.6. Настоящий Договор составлен в двух (вариант: трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон (вариант: и один для органа регистрации прав).
7.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения:
7.7.1. План земельного участка (Приложение № ___).
7.7.2. Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № ___).
7.7.3. Акт возврата земельного участка (Приложение № ___).
7.7.4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «___»______ ____ г. № __, подтверждающая право собственности Арендодателя на земельный участок (Приложение № ___).

8. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель: ___________________
	
	Арендатор: _____________________

	Наименование/Ф.И.О.: ____________
	
	Наименование/Ф.И.О.: ____________

	Адрес: _________________________
	
	Адрес: _________________________

	_______________________________
	
	_______________________________

	ОГРН/ОГРНИП _________________
	
	ОГРН/ОГРНИП _________________

	ИНН __________________________
	
	ИНН __________________________

	КПП __________________________
	
	КПП __________________________

	Р/с ____________________________
	
	Р/с ____________________________

	в _____________________________
	
	в _____________________________

	К/с ____________________________
	
	К/с ____________________________

	БИК ___________________________
	
	БИК ___________________________

	ОКПО _________________________
	
	ОКПО _________________________



Вариант.

	________________________ (Ф.И.О.)
	
	________________________ (Ф.И.О.)

	Адрес: _________________________
	
	Адрес: _________________________

	_______________________________
	
	_______________________________

	Паспортные данные: ______________
	
	Паспортные данные: ______________

	_______________________________
	
	_______________________________

	Телефон: _______________________
	
	Телефон: _______________________

	Адрес электронной почты: _________
	
	Адрес электронной почты: _________

	Счет __________________________
	
	Счет __________________________



Подписи Сторон

	Арендодатель:
	
	Арендатор:

	________/________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	________/________ (подпись/Ф.И.О.)































Приложение № 1
к Договору аренды земельного участка
без проведения торгов

Акт № _____
приема-передачи земельного участка

	п. _______________
	«___»________ ____ г.



__________________________ (наименование или Ф.И.О.), именуем__ в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________ (должность, Ф.И.О.), действующ__ на основании ____________________ (Устава, доверенности или паспорта), с одной стороны и
_________________________ (наименование или Ф.И.О.), именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________ (должность, Ф.И.О.), действующ__ на основании ____________________ (Устава, доверенности или паспорта), с другой стороны составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель в соответствии с Договором аренды земельного участка от «__»__________ ____ г. № ____ (далее – Договор) передал во временное владение и пользование (вариант: во временное пользование), а Арендатор принял земельный участок общей площадью __________, расположенный по адресу: ____________________, категория земель – __________________, вид разрешенного использования – _________________, с кадастровым номером ____________ (далее – Земельный участок) в границах Плана, приложенного к Договору.
2. Земельный участок арендуется для следующих целей:
_______________________________________________________________________________
3. На момент составления настоящего Акта Земельный участок находится в следующем состоянии:
_______________________________________________________________________________
4. Выявленные недостатки Земельного участка:
____________________________________.
5. Сроки устранения выявленных недостатков, необходимые меры к их устранению, а также распределение обязанностей Сторон, в том числе и материальных:
_______________________________________________________________________________

Вариант. Состояние Земельного участка соответствует условиям Договора. Претензий у Арендатора по передаваемому Земельному участку не имеется.

7. На передаваемом участке также расположены: _____________________________________
Доступ на участок должен быть обеспечен Арендодателю: _____________________________
8. Другие характеристики передаваемого Земельного участка: __________________________
9. План Земельного участка передан Арендодателем Арендатору.
10. Арендодатель гарантирует, что Земельный участок не обременен правами третьих лиц, не находится под арестом, его права не оспариваются в суде.
11. Настоящий Акт составлен и подписан в двух (вариант: трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон (вариант: и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимость).

Подписи Сторон

	От имени Арендодателя:
	
	От имени Арендатора:

	____________________ (должность)
	
	____________________ (должность)

	_______/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	______/__________ (подпись/Ф.И.О.)






Приложение № 2
к Договору аренды земельного участка
[bookmark: _GoBack]без проведения торгов
Акт № _____
возврата земельного участка

	п. ______________
	«___»____________ _____ г.



_________________________ (наименование или Ф.И.О.) в лице _____________________ (Ф.И.О., должность), действующ___ на основании ___________________________ (Устава, доверенности, паспорта), именуем__ в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
_________________________ (наименование или Ф.И.О.) в лице _____________________ (Ф.И.О., должность), действующ___ на основании __________________________ (Устава, доверенности, паспорта), именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с п. ____ Договора аренды земельного участка от «___»_________ ____ г. № _____ Арендатор возвращает, а Арендодатель принимает обратно земельный участок, переданный в аренду, в связи с _____________ (вариант: окончанием срока аренды).
2. Арендатор возвращает земельный участок площадью ______ (__________) кв. м, расположенный по адресу: __________________________________________, категория земель – __________________, вид разрешенного использования – ____________________, кадастровый номер __________________________.
3. Арендодатель осмотрел возвращаемый земельный участок и претензий к Арендатору не имеет.

Вариант. 4. Арендодатель осмотрел возвращаемый земельный участок, и были выявлены следующие недостатки: ________________________________________________________________

5. Сроки устранения выявленных недостатков, необходимые меры к их устранению, а также распределение обязанностей Сторон, в том числе и материальных: _______________ _____________________________________________________________________________________

Вариант. 6. Арендатором были произведены следующие отделимые и/или неотделимые улучшения: ______________________________________.
Стоимость отделимых и/или неотделимых улучшений была возвращена Арендатору.

7. Арендатор не имеет задолженностей по внесению арендной платы.
8. Стороны не имеют претензий друг к другу.
9. Настоящий Акт составлен в двух (вариант: трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон (вариант: и один для органа регистрации прав).

Подписи Сторон

	Арендодатель:
	
	Арендатор:

	_______/________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	_______/________ (подпись/Ф.И.О.)
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